Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY 06.03.2026r.
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewe]oper 4K Rézana Sp Z 0. 0.,
KRS: 0001193789

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub

numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. E. Dembowskiego 5 m. 203, 32-020 Krakéw

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
6832149589 542700456

+48 531 520510
Numer telefonu

. . sprzedaz@4kd.pl
Adres poczty elektroniczne;j
Brak
Numer faksu
Adres strony internetowej https:// rosahills.pl/
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper rozpoczat swoja dziatalno$¢ w drugim kwartale 2020 r. Spétka 4K Rézana Sp. z o. o. jako spétka celowa realizuje
inwestycje deweloperska pn. ,,ROSA HILLS” polegajaca na realizacji w dwéch etapach inwestycji polegajacej na budowie
19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w czterech zespotach w zabudowie szeregowej oraz
blizniaczej z infrastrukturg techniczng oraz dojsciem, dojazdem i miejscami postojowymi na dz. nr ew. 270/6, 270/8, 270/9,
270/10, 270/11, 270/12 obr. 3, w m. Wieliczka. Deweloper realizujac inwestycje korzysta¢ bedzie z do§wiadczenia i tradycji
budowlanych spétek ze swojej grupy kapitatowej: 4K Dobczyce sp. z 0.0. Inwestycje sp.k., 4K Dobczyce 2 sp. z 0.0., 4K
Wegrzce Wielkie sp. z 0.0., 4K Dobczyce sp. z 0.0. oraz 4K Wieliczka sp. z 0.0. zwigzanych z realizacjg inwestycji takich
jak: ,,Lobelia House” w Dobczycach przy ul. Garncarskiej, ,,Betula Twin” w Dobczycach przy ul. Ogrodowe;j, ,,Bellis Twin”
w Wegrzycach Wielkich przy ul. Piaskowej, ,,Nove Dobczyce” w Dobczycach przy ul. Szkolnej oraz ,,Magnoliowa Twin”
(Etap I oraz IT) w Wieliczne przy ul. Magnoliowe;j.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Brak
Adres

. Brak
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres
) Brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Wieliczka, ul. Rézana, dzialki o numerach ewidencyjnych: 270/2, 270/8, 270/9,
270/10, 270/11, 270/12, 270/14 w obrgbie 0003 Wieliczka, jednostka
ewidencyjna:121905_4, Wieliczka.

Staraniem Dewelopera dziatki o numerach ewidencyjnych 270/13, 270/14 powstaty z
podzialu dzialki o numerze ewidencyjnym 270/6 na podstawie decyzji Burmistrza
Miasta i Gminy Wieliczka z dnia 31.07.2025 r. znak: WGU.6831.153.2025.

Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym: 270/2 stanowi dojazd do
terenu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w ktérej to nieruchomosci Deweloperowi
przystuguje udziat w wysokos$ci 7/32 czeSci w prawie wlasnosci. Wraz ze sprzedaza
Lokali Deweloper bedzie przenosit na nabywcéw poszczegdlnych Lokali udziaty w
nieruchomosci stanowigcej dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 270/2 celem zapewnienia
m.in. dostepu do drogi publiczne;.

Nr ksiggi wieczystej

Ksigga wieczysta o numerze KRI11/00036289/8 prowadzona dla nieruchomosci
stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 270/2, w ktérej spétka pod firmg 4K
ROZANA spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Wieliczce jest
wspotwilascicielem w udziale wynoszacym 7/32 czesci.

Ksiega wieczysta o numerze KR11/00007744/4 prowadzona dla nieruchomosci
stanowiacej dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 270/8.

Ksigga wieczysta o numerze KRI11/00053274/5 prowadzona dla nieruchomosci
stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 270/10. .

Ksigga wieczysta o numerze KRI11/00064240/8 prowadzona dla nieruchomosci
sktadajacej si¢ z dzialek o numerach ewidencyjnych 270/11 i 270/12.

Ksiega wieczysta o numerze KRI11/00070775/2 prowadzona dla nieruchomosci
sktadajacej sie z dzialek o numerach ewidencyjnych 270/9 1 270/14.

Dla dziatek nr 270/8, nr 270/10, nr 270/11, nr 270/12 oraz nr 270/9 i nr 270/14, bedzie
prowadzona jedna ksigga wieczysta o numerze KR11/00007744/4, po wykonaniu
wnioskéw objetych wzmiankami DZ. KW./KR11/1879/26, DZ. KW ./KR11/1880/26 i
DZ. KW./KR11/1881/26 z dnia 27 lutego 2026 roku, to jest po przylaczeniu
wskazanych powyzej dziatek nr 270/10, nr 270/11, nr 270/12 oraz nr 270/9 i nr 270/14
do ksiegi wieczystej numer KR11/00007744/4.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze KR11/00036289/8 jest wolny od wpisow.

W ksiedze wieczystej numer KR11/00007744/4 w jej dziale IV wpisane sg:

- hipoteka umowna tgczna do sumy najwyzszej 11.000.000,00 zt (jedenascie milionéw
ztotych), jako zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki, to jest
sptaty kwoty nalezno$ci gléwnej wynikajacej z umowy pozyczki wraz z odsetkami i
kosztami postepowan, sagdowych lub egzekucyjnych, na podstawie umowy pozyczki
zawartej przez spotke z pozyczkodawcg dnia 24 wrzesnia 2025 roku, na rzecz fundacji
rodzinnej pod nazwa PUTEK CAPITAL FUNDACJA RODZINNA z siedziba w
Wieliczce, REGON 526518445, dalej ,,Hipoteka 17;

- hipoteka umowna taczna do sumy najwyzszej 1.000.000,00 z1 (jeden milion ztotych),
jako zabezpieczenie wierzytelnoSci wynikajacych z umowy pozyczki, to jest sptaty
kwoty naleznosci gtéwnej wynikajacej z umowy pozyczki wraz z odsetkami i kosztami
postepowan, sagdowych lub egzekucyjnych, na podstawie umowy pozyczki zawartej
przez spétke z pozyczkodawcg dnia 24 wrze$nia 2025 roku, na rzecz fundacji rodzinnej
pod nazwa Fundacja Rodzinna Lark Capital w organizacji z siedziba w Wieliczce,
REGON: 542674641, dalej ,,Hipoteka 2”;

- hipoteka umowna faczna do sumy najwyzszej 2.760.000,00 zt (dwa miliony
siedemset sze$cdziesigt tysigcy zlotych), jako zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajacych z umowy pozyczki, to jest sptaty kwoty naleznosci gléwnej wynikajacej
z umowy pozyczki wraz z odsetkami i kosztami postgpowan, sagdowych Ilub
egzekucyjnych, na podstawie umowy pozyczki zawartej przez spétke z pozyczkodawca

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




dnia 24 wrze$nia 2025 roku, na rzecz Tomasza Zbigniewa Skowronek, imiona
rodzicdw: Zbigniew i Stanistawa, PESEL 89121814095, dalej ,,Hipoteka 3™, a ponadto
znajduja si¢ wzmianki numer DZ.KW./KR11/1725/26/1-3 z dnia 24 lutego 2026 roku,
w przedmiocie wnioskdw o wykreslenie Hipoteki 1, Hipoteki 2 i Hipoteki 3, wyzej
opisanych.

W ksiedze wieczystej numer KR11/00053274/5 w jej dziale IV wpisane sa wskazane
powyzej Hipoteka 1, Hipoteka 2 i Hipoteka 3, a ponadto znajduja si¢ wzmianki numer
DZ.KW./KR11/1725/26/1-3 z dnia 24 lutego 2026 roku, w przedmiocie wnioskow o
wykreslenie Hipoteki 1, Hipoteki 2 i Hipoteki 3, wyzej opisanych.

W ksiedze wieczystej numer KR11/00064240/8 w jej dziale IV wpisane sa wskazane
powyzej Hipoteka 1, Hipoteka 2 i Hipoteka 3, a ponadto znajduja si¢ wzmianki numer
DZ.KW./KR11/1725/26/1-3 z dnia 24 lutego 2026 roku, w przedmiocie wnioskow o
wykreslenie Hipoteki 1, Hipoteki 2 i Hipoteki 3, wyzej opisanych.

W ksigdze wieczystej numer KR11/00070775/2 w jej dziale IV wpisane sa wskazane
powyzej Hipoteka 1, Hipoteka 2 i Hipoteka 3, a ponadto znajduja si¢ wzmianki numer
DZ.KW./KR11/1725/26/1-3 z dnia 24 lutego 2026 roku, w przedmiocie wnioskéw o
wykreslenie Hipoteki 1, Hipoteki 2 i Hipoteki 3, wyzej opisanych

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja zlokalizowana jest:

1) w odlegtosci ok. 60 m od Zaktadu Przetwérstwa Migsnego potozonego przy
ul. R6zanej 46;

2) w odlegtosci ok. 275 m od drogi krajowej DK 94;

3) w odlegtosci ok. 1 km od autostrady A4;

4) w odlegtosci ok. 1 km od wezla autostrady A4 z droga krajowa DK 94;

5) w odlegtosci ok. 2 km od sktadowiska odpadéw komunalnych i sortowni
$mieci Barycz przy ul. Krzemienieckiej 40.

Akty planowania przestrzennego
iinne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

8 lipca 2024 r. Rada Miejska w Wieliczce
podjeta uchwate nr V/43/2024 w sprawie | Uchwata nr  XLVI/763/2010  Rady)
przystapienia do sporzadzenia planu | Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada
ogblnego gminy Wieliczka. Na dzien |[2010 r. w  sprawie  uchwalenia
sporzadzenia  niniejszego  Prospektu | miejscowego planu  zagospodarowania
Informacyjnego plan ogélny gminy | przestrzennego miasta i gminy Wieliczka
Wieliczka nie zostat jeszcze uchwalony. |— obszar ,,A” opublikowana w Dz. U.

Woj. Matop. z 2010 r. Nr 662, poz. 5505,
zmieniona wyrokiem sadu II SA/Kr
817/11 z dnia 12 grudnia 2011 r. (Dz. U.
Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1690),
wyrokiem sadu II SA/Kr 1488/12 z dnia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy  Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka

— (.)b.szar LA 10 grudnia 2012 r. (Dz. U. Woj. Malop. 7
Miejscowy plan odbudowy 2013 r. poz. 7657), uchwata N
Nie dotyczy XXVI1/366/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



Inne*
Nie dotyczy

(Dz. U. Woj. Malop. z 2013 r. poz. 1),
uchwata Nr V/48/2015 z dnia 30 marca
2015 r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r.
poz. 2099), oraz uchwalg Nr
XII/167/2015 z dnia 26 listopada 2015 r.
(Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 8091),
uchwatg Nr  XLIII/499/2017 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 14 listopada]
2017 r., uchwata Nr LV/783/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 2 czerwcal
2023 r., uchwata NR LV/785/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 2 czerwcal
2023 r., wyrokiem sadu II SA/KR
1067/23 Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia 7
listopada 2023r. oraz uchwalg NR
V1/74/2024 Rady Miejskiej w Wieliczce z
dnia 2 wrze$nia 2024 r.

Link do strony internetowej, na ktérym
zamieszczono aktualng tresé
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze wszystkimi
zmianami:

https://bip.malopolska.pl/umigwieliczka,
m.421337.plany-
obowiazujace.html?page=1&limit=10&of
fset=10

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren Przedsiewzigcia Deweloperskiego
polozony jest na obszarze oznaczonym w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego oznaczeniem 29 MN,
ktérego podstawowym przeznaczeniem
jest:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca, bliZzniacza i
szeregowa, z mozliwosciag wydzielenia w
budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe,  zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

2) zabudowa i  zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przydomowa,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi,
dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.



d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia
stuzagce oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciek6éw, z zastrzezeniem zapisOw MPZP.

Jako przeznaczenie dopuszczalne MPZP
dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
obiektéw i urzadzen, w tym:

1) zabudowy uslugowej wolnostojacej,
zlokalizowanej na dzialce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrebnej dzialce, z
zastrzezeniem, by uciazliwo$¢ wynikajaca
z dziatalno$ci obiektéw 1 urzadzen
ustugowych, nie wykraczata poza granice

terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia

obowigzujacych  standardéw  jakosci
srodowiska.

2) sieci 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej innych niz wymienione w
zakresie okreslonym w MPZP;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Ponadto dziatka o numerze ewidencyjnym
270/2 czeSciowo polozona jest na
obszarze oznaczonym jako 26KDL -
publiczne drogi klasy lokalne;j.

Teren Przedsiewzigcia Deweloperskiego
znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jako
zasieg zbiornika wdd  podziemnych
GZWP 451 Bogucice.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Laczna powierzchnia zabudowy z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania. Wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania nie moze
przekroczy¢ 60%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ nowo realizowanych

i rozbudowywanych budynkéw nie moze
przekraczac:

- 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych,

- 5 m dla budynkéw garazowych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego, nie moze by¢
nizszy niz 40%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W obrebie nowo wydzielonych dziatek
nalezy uwzgledni¢ 1 miejsce postojowe
lub 1 garaz.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
szczegbtowych warunkéw ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i




krajobrazu.

W MPZP okreslono ogélne zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz granice i
sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, poprzez :

1) nakazy:

- ochrony waloréw przyrodniczych
poprzez zachowanie i ksztaltowanie
réznych form zieleni: urzadzonej,
nieurzadzonej, parkow miejskich, terendw
laséw, zieleni nadrzecznej w celu
zachowania ciaglosci strefy ekologicznej
o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
- wykorzystania gruntéw w terenach
przeznaczonych do zainwestowania
zgodnie ze wskaznikami powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz
wskaznikami dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania — wyznaczonymi dla
poszczegdlnych terenéw,

- maksymalnej ochrony zieleni przy
podejmowaniu dziatah inwestycyjnych,
poprzez zachowanie i wkomponowanie
drzew w teren inwestycji,

- ochrony pomnikéw przyrody,
oznaczonych na rysunku planu, oraz
stanowisk dokumentacyjnych przyrody
nieozywionej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

- korzystania z zasobéw wod zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- ochrony rowow odwadniajacych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- ochrony istniejacych otulin
biologicznych ciekéw wodnych i
zbiornikéw wodnych;

- stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie dla zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi
znajdujacej si¢ w zasiegu przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

- zachowania odlegto$ci 50m od granic
cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych,

- podiaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej wszystkich budynkéw
korzystajacych z wody w obszarze 50-
150m od granicy cmentarza,

- prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami




obowigzujacymi w gminie Wieliczka, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u
zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw
niebezpiecznych,

- budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych, z
uwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi,

- zachowania zasady, aby ucigzliwo$¢
wynikajaca z dziatalnos$ci obiektéw
ustugowych, rzemiosta ustugowego i
obiektéw produkcyjnych nie wykraczata
poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,
a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowiazujacych standardéw jakosci
srodowiska,

- utrzymania i rozbudowy
dotychczasowego systemu odprowadzania
sciekéw sanitarnych oraz opadowych,
zgodnie z MPZP,

- realizacji dla utwardzonych parkingéw o
pow. powyzej 0,1ha oraz innych
szczelnych powierzchni kanalizacji
deszczowej wyposazonej w osadniki
zanieczyszczen i separatory substancji
ropopochodnych;

2) zakazy:

- grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu,

- w obrebie strefy ekologicznej
wyznaczonej na rysunku planu:

(i) lokalizacji nowej zabudowy, z
wylgczeniem przypadkéw, gdy zabudowa
w terenach potozonych w tej strefie jest
dopuszczalna zgodnie z ustaleniami planu
dla poszczegdlnych terendw;

(i1) wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy
wymagane sg cigcia pielegnacyjne lub
cigcia ze wzgledu na zagrozenie
bezpieczenstwa,

(iii) lokalizacji inwestycji —
przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu
przepiséw odrgbnych zawsze znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko, zakaz nie
dotyczy inwestycji komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i inwestycji
celu publicznego,

(iv) budowy sktadowisk odpadéw w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

(v) lokalizacji obiektéw budowlanych w
terenach wod powierzchniowych
srédladowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych; zakaz nie dotyczy
mostéw i polaczen komunikacyjnych
zapewniajacych cigglos¢ w systemie
komunikacyjnym obszaru oraz budowli
hydrotechnicznych niezbgdnych dla
realizacji zadan zwigzanych z




utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziows,

(vi) lokalizowania lgdowiska dla
$miglowcow i helikopterow, w granicach
terenéw produkcyjnoustugowych PU i
innych, sasiadujacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Oprdécz nakazéw i zakazéw, o ktérych
mowa powyzej w MPZP ustalono
nastepujace warunki zagospodarowania
terenow:

1) minimalna odlegto$¢ budynkéw od lasu
nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) minimalng odleglo$¢ zabudowy
kubaturowej od brzegu cieku wodnego
wydzielonego na rysunku planu ustala si¢
na 15 m, a w przypadku innych ciekéw na
10 m;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem
wystepuja tereny szkodliwych wptywéw
poeksploatacyjnych (tereny pogdrnicze)
od Kopalni Soli ,,Wieliczka” i Kopalni
Barycz; w celu zapewnienia
bezpieczenstwa nalezy w strefach
wystepowania szkodliwych wptywdéw
poeksploatacyjnych (granica terenu
pogorniczego) przy ubieganiu si¢ o
pozwolenie na budowg uzyskaé opini¢
geologiczno - gornicza ze strony
wlasciwych stuzb Kopalni Soli w
Wieliczce, a w przypadku zgtoszonych
przez te stuzby zastrzezen — opracowania
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,
ktérej wyniki pozwolg na sprecyzowanie
zalecen konstrukcyjnych dla nowo
wznoszonych obiektow;

4) w strefie technicznego zabezpieczenia
przed szkodami hydrogeologicznymi
spowodowanymi wyptywem wody do
poprzeczni ,,Mina” na poziomie IV
Kopalni Soli nalezy konsultowaé wszelka
dziatalnos$¢ inwestycyjna z wlasciwymi
stuzbami geologiczno — mierniczymi
Kopalni Soli w Wieliczce; po likwidacji
wycieku i ustabilizowaniu si¢ warunkow
hydrogeologicznych oraz deformacji
terenu kwalifikacja terenu strefy zostanie
zweryfikowana;

5) na obszarze uzytku ekologicznego,
oznaczonego na rysunku planu, o nazwie
,,Las Krzyszkowicki”, utworzonego
rozporzadzeniem Nr 33 Wojewody
Krakowskiego z dnia 24 listopada 1998 r.
w celu zachowania wielogatunkowego
lasu gradowego z bardzo bogatymi
stanowiskami roslin chronionych i
reliktowymi stanowiskami gatunkéw
gérskich — obowigzuje zakaz prowadzenia
jakichkolwiek czynno$ci mogacych
spowodowac uszkodzenie lub zniszczenie
obszaréw, w szczegdlnosci: -
wysypywania, zakopywania i wylewania




odpaddéw lub innych nieczystosci, -
zanieczyszczania wéd i gleby, -
niszczenia i uszkadzania szaty ro§linne;j
wystepujacej na obszarze chronionym, z
wyjatkiem prac wynikajacych z
ustalonych zabiegéw ochronnych, -
zmiany stosunkéw wodnych oraz
prowadzenia melioracji, - niszczenia
gleby lub zmiany sposobu jej
uzytkowania, - palenia ognisk poza
miejscami wyznaczonymi, - budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych, linii
komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji
mogacych spowodowac zmiang
charakteru uzytku ekologicznego,

- chwytania, ptoszenia i zabijania dziko
zyjacych zwierzat, za wyjatkiem
polowania w rozumieniu przepisé6w
ustawy - Prawo lowieckie;

6) obszar objety planem potozony jest w
zasiegu gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP Bogucice,
okreslonego orientacyjnie na rysunku
planu, ktérego ochron¢ uwzglednia si¢
poprzez poszczegOlne ustalenia o
przeznaczeniach terenéw i rozwigzaniach
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

7) na obszarze rezerwatu przyrody ,,Groty
Krysztatowe” zlokalizowanego w
péinocno - wschodniej czgéci Kopalni
Soli ,,Wieliczka”, na glgbokosci 70 -114
m pod powierzchnig terenu miasta i
gminy Wieliczka, obowigzuja
ograniczenia i zakazy, w szczegdlnosci:
a) zakazuje sig¢:

- pozyskiwania i niszczenia krysztalow
soli oraz skal wspotwystepujacych,

- znieksztatcania grot i chodnikéw
dojsciowych oraz zakrywania obudowa
odstonig¢ geologicznych,

- wprowadzania lub powodowania
jakichkolwiek zmian lub instalowania
urzadzen wptywajacych niekorzystnie na
srodowisko Grot Krysztatowych,

- uszkadzania i niszczenia urzgdzen
pomiarowo - kontrolnych utrzymujacych
podziemne $rodowisko w mozliwie
dobrym i bezpiecznym stanie,

- wprowadzania w gérotwor lub
magazynowania w wyrobiskach odpadéw
i substancji chemicznych;

b) w otulinie rezerwatu wyznaczonej w
celu ochrony rezerwatu przed
zagrozeniem zewngtrznym zabrania si¢:
- wykonywania w wyrobiskach robét
techniczno - gérniczych i geologiczno -
poszukiwawczych, ktére moga mieé
negatywny wplyw na stan srodowiska
rezerwatu,

- sktadowania toksycznych substancji w
wyrobiskach oraz podsadzania wyrobisk
materiatami szkodliwymi dla srodowiska
przyrodniczego rezerwatu;

¢) ponadto w zagospodarowaniu




powierzchniowym otuliny zabrania sig¢:

- wykonywania wiercen geologiczno -
badawczych, geotechnicznych i innych,
ktére moga mie¢ negatywny wptyw na
stan rezerwatu,

- prowadzenia rob6t ziemnych
siggajacych ponizej glebokosci 10 m ppt.,
- lokalizacji inwestycji grozacych
wybuchem, powodujacych wibracje
siegajace glebiej niz 10 m ppt., grozacych
wyciekiem i przesigkaniem ponizej
gtebokosci 10 m ppt.,

- sktadowania odpad6w i zanieczyszczen
zagrazajacych srodowisku
powierzchniowemu i wglebnemu,

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
jezeli w trakcie przeprowadzonej
procedury oceny oddziatywania na
srodowisko wykazane zostanie ich
znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko przyrodnicze rezerwatu.

Dla autostrady A4 obowigzuja podobszary
ponadnormatywnego oddziatywania:

a) podobszar oddziatywan ekstremalnych
— zasieg do 20 m od krawedzi jezdni
autostrady, na terenie ktérego
wprowadzono zakaz:

- lokalizacji obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury
autostrady oraz urzadzen ochrony
srodowiska,

- produkcji rolnej,

b) podobszar zagrozen — zasi¢g od 20 m
do 50 m od krawedzi jezdni autostrady, na
terenie ktérego wprowadzono:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i obiektéw uzytecznosci
publicznej, stuzby zdrowia, o§wiaty,
kultury, rekreacji i sportu oraz ogrodéw
dziatkowych,

- obowiazek zastosowania $rodkéw
technicznych gwarantujgcych
dotrzymanie standardéw w zakresie
ochrony przed hatasem wewnatrz
istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
obiektéw uzyteczno$ci publicznej, stuzby
zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji i
sportu,

c¢) podobszar ucigzliwosci akustycznej i
zanieczyszczen powietrza — zasieg w
odlegtosci wickszej od 50 m od krawedzi
jezdni autostrady do odlegtosci
wyznaczonej przez linie oddziatywania
hatasu w porze nocnej o wartosci S0dB
lub przekroczenia standardéw
zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, na terenie ktérego
wprowadzono:

- zakaz lokalizacji obiektéw stuzby
zdrowia,

- ograniczenie wysokosci




nowoprojektowanych budynkéw
mieszkalnych do jednej kondygnacji
(zabudowa parterowa),

- obowigzek zastosowania srodkow
technicznych gwarantujgcych
dotrzymanie standardéw w zakresie
ochrony przed hatasem wewnatrz
istniejgcych i nowopowstajacych
budynkéw, przeznaczonych na staty Iub
czasowy pobyt ludzi;

W MPZP okre$lono tereny wyznaczone
nalezace do poszczeg6lnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych zostaty
okreslone dopuszczalne poziomy hatasu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Obszar objety MPZP potozony jest w
catoSci w rejonie, gdzie nie wystepuja
obszary bezposredniego zagrozenia
powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Dla terenu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
szczegbdtowych warunkéw ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesne;.

Na terenie objetym planem wystepuja
obiekty, tereny i obszary objgte ochrong
oraz przeznaczone w planie do objecia
ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

- wpisane do rejestru zabytkéw
wymienione szczegdtowo w tre§ci MPZP;
- wpisane do ewidencji zabytkow i
przeznaczone w planie do objecia ochrong
wymienione szczegdtowo w tres§ci MPZP;
- stanowiska archeologiczne (wpisane do
rejestru i ewidencji) oraz kompleksy
stanowisk archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu.

Dla obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa
powyzej ustalono si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesne;j:

1) w zakresie ochrony obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow i
ewidencji zabytkéw wyznaczono

- strefe K1 - bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacg obszar
ograniczony ulicami: od

p6inocy - ulica Powstania
Warszawskiego, od wschodu ulica
Limanowskiego, od potudnia - ulicg
Waska, od zachodu ulicg Danitowicza, w
strefie obowigzuje nadrzgdno$¢ zagadnien
ochrony konserwatorskiej nad innymi
zagadnieniami w tym obszarze;
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow

kubaturowych, niebgdacych




uzupelnieniem czy kontynuacja
istniejgcego ukladu przestrzennego lub
dziataniami rekonstruujacymi forme i
gabaryty obiektéw; jako pokrycie dachéw
nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczna w
naturalnym kolorze ceglastym
(jasnoczerwonym, matowym) z
wyjatkiem elementéw zastanych
historycznie, mozliwe jest dopuszczenie
materiatéw zastepczych po

uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami
ochrony zabytk6éw; dziatalnos¢
inwestycyjna mozliwa jest

wylgcznie zgodnie ze szczegétowymi
wytycznymi konserwatorskimi i pod
nadzorem wtasciwego

nadzoru ochrony konserwatorskiej;

- strefe K2 - posredniej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacg obszar
ograniczony ulicami: od

p6tnocy: ul. J. Pitsudskiego i ul. G.
Narutowicza, od zachodu: park A.
Mickiewicza do granicy

z ciekiem Serafa, al. Solidarnosci do
skrzyzowania z ul. T. Kosciuszki i dalej
ul. J. Matejki przecina

ul. Krétkg i Stroma, od potudnia: biegnie
grzbietem stoku "pod Baranem", od
wschodu: do

skrzyzowania z ul. Lednicka do
skrzyzowania z ul. A. Asnyka do
skrzyzowania z ul. J. Pitsudskiego,
gdzie obowigzuja nakazy:

a) zachowania istniejacej historycznej
substancji (obiektéw i zespotéw), uktadu
ulic i placow,

b) dostosowania nowych elementéw do
historycznej kompozycji urbanistycznej,
do skali, gabarytéw,

podziatéw architektonicznych,
wzajemnych proporcji powierzchni
murdéw, otworow i dachéw;

obiekty przebudowywane powinny
nawigzywacé do otoczenia, jako pokrycie
dachow nalezy

stosowa¢ dachéwke ceramiczng, blache
ocynkowang, cynkowo — tytanowa,
miedziang itp.,

z wykluczeniem imitacji dachowki
ceramicznej (blachodachéwki, dachéwki
bitumicznej) oraz

blachy trapezowej i blachy falistej;
wyklucza si¢ rowniez stosowanie imitacji
materiatéw

tradycyjnych (np. imitacji drewna itp.),
¢) stosowania i odtwarzania detali
architektonicznych na elewacjach
budynkéw nawigzujac do

tradycyjnych elementéw i materialéw,
d) dopasowania wspétczesnych
programéw mieszkalno — ustugowych do
historycznej funkcji




obiektow i zespotéw zabytkowych,
poprzez adaptacje, modernizacje i
przebudowg na obiekty

i urzadzenia ustug z zakresu kultury,
handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta, obstugi ruchu

turystycznego, administracji,

e) stopniowej redukcji funkcji
ucigzliwych oraz obiektéw funkcjonalnie i
estetycznie nie zwigzanych

z charakterem obszaru zabytkowego tj.
magazynéw, urzadzen rzemiosta
produkcyjnego, kioskéw,

tymczasowych obiektow, reklam
wielkogabarytowych,

f) ujednolicenia charakteru reklam i tablic
informacyjnych, ktére nalezy wykona¢ wg
projektu dla

calego obszaru objetego strefg K2,

g) realizacj¢ pelnego programu dziatan w
zakresie sanacji zabudowy oraz realizacj¢
i modernizacj¢ systeméw infrastruktury
technicznej.

- strefg K3 - ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego historycznego
Miasta Wieliczki - okre$lona na rysunku
planu, majaca na celu ekspozycje
panoramy zabytkowej czg¢$ci miasta

1 zespotéw osiedlenczych w bezposrednim
sgsiedztwie wraz z istniejacg zielenig
(szczegdblnie wgladéw widokowych z ul.
Pitsudskiego i z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1USO), w ktérej
nakazuje si¢:

a) zapewnienie ekspozycji zabytkowych
budynkéw i zespoldw przez ograniczenie
obudowy ulic

stanowigcych wglady widokowe,

b) zachowanie punktéw widokowych
okreslonych na rysunku planu;

- strefe PP - ochrony przestrzeni
zabytkowego zespotlu urbanistycznego
historycznego Miasta Wieliczki ,
obejmujacego centrum miasta
ograniczone ulicami: Pitsudskiego,
Asnyka, Lednickg, Dobczycka,
Roznowska, Klasnienska, Stroma, Krétka,
Janinska, Kosciuszki, Krakowska oraz
Narutowicza; podejmowane w tym
obszarze dzialania nie moga:

a) powodowac niszczenia i degradacji
krajobrazu kulturowego, zastaniaé
zabytkéw i ich otoczenia, a takze naruszaé
tadu przestrzennego, w tym punktéw i
ciggdéw widokowych,

b) naruszaé tradycji historycznej
Zwigzanej z miejscem reprezentacyjnego
charakteru przestrzeni,

¢) stwarza¢ ucigzliwos$ci dla ruchu
pieszego i pojazdéw, zaktocad
widoczno$ci na drogach, pogarszaé
warunkéw bezpieczenstwa ruchu

2) rozbudowa i przebudowa obiektow




ujetych w ewidencji, dotyczaca zmiany
ich gabarytow, geometrii i pokrycia
dachu, zmian w elewacji i wszelkich
zmian wygladu zewnetrznego tych
obiektéw winna odbywac si¢ z
uwzglednieniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i
prawa budowlanego;

3) na obszarze stanowiska
archeologicznego (wpisanego do rejestru i
ewidencji) przed rozpoczeciem robot
budowlanych obowigzuje
przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w obrebie strefy nadzoru
archeologicznego , ktérego zasi¢g zostat
ustalony na rysunku planu, podczas
prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z
robotami budowlanymi obowigzuje
nadzorowanie prac przez osobg
uprawniong do prowadzenia badan
archeologicznych;

5) w celu utrzymania tadu przestrzennego
i estetyki zabytkowego miasta ustala si¢
obowigzek uzgodnienia ze stuzbami
architektonicznymi Miasta elementéw
matej architektury typu: tablice
reklamowe, lampy uliczne, fontanny,
tawki, rzezby, pomniki itp.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
wymagan dotyczacych ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
warunkéw i szczegétowych zasad obstugi
w zakresie komunikacji.

W MPZP ustalono ogélne zasady obstugi
komunikacyjnej catego obszaru objetego
MPZP:

Uktad podstawowy stanowig drogi
publiczne:

a) autostrada (KDA),

b) drogi gléwne ruchu przyspieszonego
(KDGP) wymienione w tresci MPZP,

c) drogi gléwne (KDG) wymienione w
tresci MPZP,

d) drogi zbiorcze (KDZ) wymienione w
tresci MPZP,

e) drogi lokalne (1IKDL-39KDL) -
stanowigce uktad rozprowadzajacy ruch w
miescie, w tym uktad dostepu do drogi
krajowej nr 4 (1IKDGP) w rejonie terenéw
oznaczonych symbolami 48U, 50U, 74U i
75U, z wiaduktem nad droga nr 4
(24KDL) oraz uktadem lokalnym w tym
rejonie,




f) publiczne drogi dojazdowe w centrum
Wieliczki (KDD) oraz teren wydzielonego
placu i ciggu pieszo — rowerowego (KX).

Uklad uzupetniajacy stanowia

a) publiczne drogi dojazdowe oznaczone
na rysunku MPZP symbolami od 1KDD
do 137KDD, przy zachowaniu
istniejgcych przebiegéw z uzupetnieniem
nowymi odcinkami;

b) uzupetniajace uktad potaczen
wewnetrznych w terenach o okre§lonym
przeznaczeniu niewydzielone na rysunku
planu drogi dojazdowe i wewngetrzne,
niebedace drogami publicznymi, dojazdy i
doj$cia — do zaprojektowania na etapie
zagospodarowania terenéw wedtug
ustalef planu;

3) miejsca przylaczen do podstawowego
zewnetrznego uktadu drogowego dla
terenéw o ustalonych funkcjach a
objetych planem.

Podstawowe elementy i zasady obstugi
obszaru planu komunikacjg zbiorowg:

- obszar objety planem obstugiwany
bedzie komunikacjg kolejowa i
autobusowa; linie autobusowe
prowadzone bgda istniejacymi i
projektowanymi ulicami uktadu
podstawowego,

- usytuowanie przystankéw i dworcéw
kolejowych oraz autobusowych w rejonie
istniejgcych i planowanych skrzyzowan
ulic uktadu podstawowego z przyjeciem
zasady obstugi ok. 75% terenu w $redniej
odleglosci dojscia pieszego do 500 m,

- linia kolejowa Krakéw — Wieliczka z
istniejgcymi stacjami,

- tereny Park Ride i dworce autobusowe w
terenach.

Tereny parkingéw publicznych (KP), z
mozliwos$cig lokalizacji dworcow
autobusowych lub mikrobusowych,
zlokalizowano w rejonie weztow
przesiadkowych i przystankéw
kolejowych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3KP, 4KP, 7KP
1 8KP a takze dla obstugi ruchu
turystycznego w rejonie Kopalni Soli, w
terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9KP ; dla obstugi parkingowe;j
w rejonie Rynku Gérnego, przewidziana
jest lokalizacja parkingu podziemnego, w
rejonie placu przy ul. Batorego.

W zakresie okreslenia minimalnych
wskaznikow parkingowych jako
podstawowe zasady ustalono, ze miejsca
parkingowe nalezy lokalizowaé w
granicach terenu objgtego inwestycjg (w
terenie inwestycji) oraz, ze ilo$¢ miejsc




parkingowych nalezy obliczy¢ w
projekcie budowlanym wedtug
faktycznych potrzeb i wymogéw
wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej
wielkos$ci i programu uzytkowo-
funkcjonalnego, zaktadanej liczby
pracujacych, uzytkownikow, klientéw,
petentéw — przy przyjeciu jako minimum
nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej MW — 1 miejsce na 1
mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN — 1 miejsce postojowe
na 1 dom jednorodzinny lub garaz,

¢) dla zabudowy ustugowej, zabudowy
produkcyjno —ustugowej i produkcyjnej —
30 miejsc parkingowych na 100 stanowisk
pracy lub na 100 uzytkownikéw albo 15
miejsc parkingowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej, a w obiektach
typu hale, magazynowe i sktadowe — 4
miejsca parkingowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

d) w odniesieniu do miejsc parkingowych
dla samochodéw cigzarowych nie ustala
si¢ minimalnego wskaznika miejsc
parkingowych — ilo§¢ miejsc i ich
powierzchni¢ nalezy dostosowac do
programu funkcjonalno — uzytkowego
inwestycji, obowigzuje zachowanie
zasady lokalizacji parkingéw w terenie
inwestycji.

W MPZP wskazano przebiegi tras
rowerowych i ciggéw pieszych dla terenu
objetego MPZP.

W pasach drogowych istniejacych i
projektowanych dr6g nalezy uzupetiac i
lokalizowac¢ zielen urzadzong
zmniejszajacg wptyw zanieczyszczen
komunikacyjnych na tereny sgsiednie.

Realizacja ustalen MPZP w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i
utrzymania terenéw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingéw i
komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb os6b
niepelnosprawnych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi. W ramach
projektéw realizacyjnych (a takze w
p6zniejszej modernizacji i eksploatacji)
nalezy odpowiednio przewidzie¢
infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania -
zapewniajgce warunki dla poruszania si¢
0s6b niepetnosprawnych (w tym z
dysfunkcja wzroku) - w terenach
komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej,
w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostepnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu




publicznego oraz w innych terenach
stanowigcych przestrzenie publiczne.

W przypadku budowy nowych drég oraz
rozbudowy drdg istniejacych, nalezy
wykona¢ w terenach:

- osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych -
dokumentacje geologiczno — inzynierska,
- zagrozonych - dokumentacjg
geologiczno-inzynierskg lub
geotechniczng zgodnie z przepisami z
zakresu ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych oraz spetnieniu zawartych w
nich zalecen, pod warunkiem aby
dokumentacja byta wykonywana przez
uprawnionego geologa.

Tereny komunikacji, w miejscach
przeciecia z wydzielonymi na rysunku
planu terenami wéd powierzchniowych
$rédladowych oznaczonych symbolem
WS oraz ciekami niewydzielonymi na
rysunku planu, nie mogg naruszac¢ ich
integralnosci i cigglodci.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dla terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nie okreslono w MPZP
szczegbtowych warunkéw i
szczegbtowych zasad obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Jako generalne zasady obowiazujace w
catlym obszarze objetym MPZP ustalono:
1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen
i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoS$cia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany
trasy lub lokalizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia
oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen w
obrgbie linii rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drég, ulic,
ciggéw pieszych i drég dojazdowych
pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny
przebieg sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem nienaruszania przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;
3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nastgpowaé
bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczeg6lnych
inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i
przebudowg niewyznaczonych na rysunku
planu podziemnych i naziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla realizacji inwestycji
zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odlegtosci hydrantow
zewnetrznych przeciwpozarowych od
budynkéw obowigzuja przepisy odrebne
W Sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég
przeciwpozarowych;




6) w przypadku budowy nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbudowy istniejacych, nalezy wykona¢
w terenach:

- osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych -
dokumentacje geologiczno — inzynierska,
- zagrozonych - dokumentacje
geologiczno-inzynierskg Iub
geotechniczng zgodnie z przepisami z
zakresu ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych oraz spetnieniu zawartych w
nich zalecen, pod warunkiem aby
dokumentacja byta wykonywana przez
uprawnionego geologa.

Szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
zostaly opisane w MPZP.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

29 MN, 30 MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorego
przeznaczeniem podstawowym jest:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa, z mozliwoscig wydzielenia w
budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe,  zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

2) zabudowa i  zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przydomowa,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi,
dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca
postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i urzagdzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekéw, z zastrzezeniem zapisOw MPZP.

7 PU - tereny zabudowy produkcyjno -
ustugowej, sktadow i magazynéw,
ktérego przeznaczeniem podstawowym
jest:

1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno -
ustugowa, ustugowa, biurowa, magazyny,
sktady,

2) zabudowa i zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa
w pkt 1 powyzej i funkcjonalnie z nig
zZwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi,
dojazdy, doj$cia do budynkéw, miejsca
postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




instalacyjne do budynkéw, urzagdzenia
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekéw, z zastrzezeniem ograniczen
opisanych w tresci MPZP.

17 Z - tereny zieleni nieurzadzonej,
ktérych podstawowym przeznaczeniem
jest zielen nieurzadzona w formie:
otwartych terendéw trawiastych, zespotow
zadrzewien i zakrzewien, gk, pastwisk
oraz zieleni stanowigcej obudowe
biologiczng ciekéw wodnych, petnigca
funkcj¢ lokalnych powigzan
przyrodniczych.

KDW - tereny tras komunikacyjnych,
102 KDD - tereny tras komunikacyjnych,
26 KDL - tereny tras komunikacyjnych,
Ktérych podstawowym przeznaczeniem
jest lokalizacja ulic (drég), z
wyposazeniem dostosowanym do klasy i
przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze
(jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia
piesze, przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe),
wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng (odwodnienie - w tym rowy
odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub
rowy otwarte), oSwietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania
ruchem oraz stuzace ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

W MPZP nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

29 MN, 30 MN - Laczna powierzchnia
zabudowy z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢
40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania. Wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania nie moze
przekroczy¢ 60%.

7 PU - wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania nie moze
przekroczy¢ 80%.

17 Z — w MPZP nie okreslono.
KDW — w MPZP nie okreslono.
102 KDD — w MPZP nie okreslono.

26 KDL — w MPZP nie okreslono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

29 MN, 30 MN - Wysokos$¢ nowo
realizowanych i rozbudowywanych
budynkéw nie moze przekraczaé:

- 11 m dla budynkéw mieszkalnych,




gospodarczych, ustugowych,
- 5 m dla budynkéw garazowych.

7PU- 16 m;

17 Z — w MPZP nie okreslono.
KDW — w MPZP nie okreslono.
102 KDD — w MPZP nie okre$lono.

26 KDL — w MPZP nie okreslono.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

29 MN, 30 MN - Wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego, nie moze
by¢ nizszy niz 40%.

7 PU - Udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢
nizszy niz 20%;

17 Z — w MPZP nie okreslono.
KDW — w MPZP nie okreslono.

102 KDD — w MPZP nie okreslono.

26 KDL — w MPZP nie okreslono.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Tlo$¢ miejsc parkingowych nalezy
obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtug
faktycznych potrzeb i wymogéw
wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej
wielko$ci i programu uzytkowo
funkcjonalnego, zaktadanej liczby
pracujacych, uzytkownikéw, klientéw,
petentéw - przy przyjeciu jako minimum
nastepujacych wskaznikow
parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW - 1 miejsce na 1
mieszkanie,

2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - 1 miejsce postojowe
na 1 dom jednorodzinny lub garaz,

3) dla zabudowy ustugowej, zabudowy
produkcyjno - ustugowej i produkcyjne;j -
2 miejsca parkingowe na 10 stanowisk
pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 1
miejsce parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, a w obiektach
typu hale magazynowe i sktadowe 2
miejsca parkingowe na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

4) w odniesieniu do miejsc parkingowych
dla samochodéw cigzarowych - ilo$¢ tych
miejsc i ich powierzchni¢ nalezy
dostosowa¢ do programu funkcjonalno —
uzytkowego inwestycji, obowigzuje
zachowanie zasady lokalizacji parkingéw
w terenie inwestycji.

W terenach KDD, KDW, KDL dopuszcza




si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) w formie zatok postojowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w obrebie linii
rozgraniczajacych drég KDL i KDD, z
zastrzezeniem ograniczen opisanych w
MPZP;

2) w formie parkowania
przykraweznikowego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog KDL i KDD.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegbélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z informacjg przekazang przez
Urzedu Miasta i Gminy w Wieliczce w
promieniu 1 km od terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego oraz
studium zaktadajg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng, tereny

ustug, tereny produkcyjne.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

30 lipca 2025 r. zostala wydana decyzja o
ustaleniu warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa
zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz

z zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr: 389/203, 389/204, 389/233, 389/234,
389/239,

389/243, 389/312, 389/313, 389/314,
389/315, 389/316 Wieliczka obr. 3 oraz w
czesci dziatek

nr 389/235, 389/236, 389/237, 389/240,
389/242, 389/244 Wieliczka obr. 3

znajdujacych si¢ poza
obowigzujacym MPZP”.
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy.
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy.
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objegtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z informacjg przekazang przez
Gminny Zarzad Drég w Wieliczce w
promieniu 1 km od terenu
Przedsigwzigcia

Deweloperskiego zlokalizowane sg
nastepujace inwestycje drogowe:

1. Rozbudowa ul. Chabrowej w
Wieliczce;

2. Rozbudowa ul. Winnickiej w Wieliczce
(obecnie realizowany etap I inwestycji, w
kolejnych latach planowana jest
kontynuacja zadania);

3. Budowa wezta drogowego w Wieliczce
w ciggu drogi krajowej 94 w rejonie
skrzyzowania z ulicg Krakowska w
Wieliczce (zadanie obecnie realizowane
przez GDDKIiA),

4. Rozbudowa ul. R6zanej w Wieliczce
(planowane wszczgcie postgpowania
przetargowego na

opracowanie dokumentacji projektowe;j
rozbudowy drogi).

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Decyzja Wojewody Matopolskiego nr
2/2024 z dnia 24 lutego 2024 r. znak:
WI-VI1.7820.1.51.2021.AG o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej,

pn.: ,,Budowa wezta drogowego w
Wieliczce w ciggu DK 947, w gminie
Wieliczka,

w powiecie wielickim, w wojewddztwie
matopolskim

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja Wojewody Matopolskiego z dnia
3 marca 2023 r. znak:
WI-1V.747.1.24.2022, o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycji

w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego

w Swinoujéciu pn.: Przebudowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN 400
Sledziejowice — Skawina na odcinku od
Wieliczka ul. Za Torem do dziatki

nr 203/4 przy ul. Sawiczewskich w
Krakowie na dtugosci okoto 6,5 km.
Sprostowana postanowieniem Wojewody
Matopolskiego a dnia 4 marca 2024 znak:
WI-1V.747.1.24.2022 z r., a takze w
czesci

zmieniona a w pozostalej czgsci
utrzymana decyzjg Ministra Rozwoju i
Technologii

z dnia 8 kwietnia 2024 r. znak: DLI-
11.7620.12.2023.KM.11.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Wielickiego nr 807.2025 z dnia 14 maja 2025 r. znak:
AB.6740.6.194.2025.W przeniesiona na Dewelopera Decyzja Starosty Wielickiego nr
1870.2025 z dnia 14 pazdziernika 2025 znak: AB.6740.3.161.2025.W.

Decyzja Starosty Wielickiego nr 808.2025 z dnia 14 maja 2025 r. znak:
AB.6740.6.195.2025.W przeniesiona na Dewelopera Decyzja Starosty Wielickiego nr
1869.2025 z dnia 14 pazdziernika 2025 znak: AB.6740.3.160.2025.W.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Data rozpoczgcia robét budowlanych: 04.02.2026 r.;
Data zakoficzenia rob6t budowlanych: 31.03.2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewzigcie Deweloperskie obejmuje

budow¢ 19 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych
w czterech zespotach w zabudowie
szeregowe;j oraz blizniaczej

z infrastrukturg techniczng oraz dojsciem,
dojazdem i miejscami postojowymi.

W ramach 1 etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego  Deweloper  planuje
zrealizowa¢ budowe dwoch zespoldw
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (15 budynkoéw)
w zabudowie szeregowe;.

W ramach 1II etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego  Deweloper  planuje
zrealizowaé¢ budowe czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w dwodch  zespotach
w zabudowie bliZniaczej.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Etap I: Odlegto$¢ §cian zewnetrznych
projektowanych dwdéch zespotéw
budynkéw w zabudowie szeregowej
wynosi:

- Budynek A1 (skrajny Budynek od strony
wschodniej w pierwszym zespole
budynkéw) znajduje si¢ w odleglosci ok.
6,01 m od istniejacego budynku na dziatce
o numerze ewidencyjnym 270/5
sgsiadujacego z Budynkiem Al od
wschodu.

- Zesp6t Budynkéw oznaczonych
projektowo Al — A9 znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 13,00 m od istniejacych
budynkéw na dziatce 1154 po stronie
poludniowe;j.

- Zesp6t Budynkéw oznaczonych
projektowo Al — A9 znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 16,00 m od istniejacych
budynkéw po stronie péinocnej na
dziatkach o numerach ewidencyjnych
269/34,269/17, 269/18, 269/19 i w
odlegtosci ok. 20,00 m od istniejacych
budynkéw po stronie péinocnej na
dziatkach o numerach ewidencyjnych
269/111269/12.

- Budynek A9 (skrajny Budynek od strony
zachodniej w pierwszym zespole
budynkéw) znajduje si¢ w odleglosci ok.
28,53 m od strony zachodniej od
projektowanego Budynku B1 (skrajny
budynek w drugim zespole budynkéw od
strony wschodniej).

- Budynek B1 skrajny budynek od strony
wschodniej w drugim zespole budynkéw)
znajduje si¢ w odleglodci ok. 28,53 m od
strony wschodniej od projektowanego
Budynku A9 (skrajny Budynek w
pierwszym zespole budynkéw od strony
zachodniej).

- Zesp6t Budynkéw oznaczonych
projektowo B1 — B6 znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 14,50m od istniejacych
budynkéw po stronie potudniowej na
dziatce o numerze ewidencyjnym 1154.

- Zesp6t Budynkéw oznaczonych
projektowo B1 — B6 znajduje si¢ w
odleglosci ok. 16,00 m od istniejacych
budynkéw po stronie péinocnej na
dziatkach o numerach ewidencyjnych
269/21, 269/22, 269/23, 269/24, 269/25,
269/261269/27.

- Budynek B6 (skrajny Budynek od strony
zachodniej w drugim zespole budynkow)
sasiaduje w odlegtosci ok. 8,46 m od




strony zachodniej od projektowanych
Budynkéw 1T etapu oznaczonych
projektowo: C1 1 C2.

Etap II: Odlegto$¢ $cian zewnetrznych
projektowanych dwdéch zespotéw
budynkéw w zabudowie bliZniaczej
wynosi:

- Zesp6t Budynkéw C1 i C2 sasiaduje po
stronie wschodniej w odlegtosci ok. 8,46
m od projektowanego Budynku B6.

- Od potudnia Budynek C1 sasiaduje w
odleglosci ok. 11,60 m od istniejacych
budynkéw na dzialce o numerze
ewidencyjnym 1154.

- Zesp6t Budynkéw C1 i C2 sasiaduje od
strony zachodniej w odlegtosci ok. 17,30
m od zespotu Budynkéw D1 i D2.

- Od pétocy Budynek C2 sasiaduje w
odlegtosci ok. 14,20m od istniejacych
budynkéw na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 269/28, 269/29, 269/30 i
269/31.

- Od potudnia Budynek D1 sasiaduje w
odleglosci ok. 11,00 m od istniejacych
budynkéw na dzialce o numerze
ewidencyjnym 1154.

- Od pétnocy Budynek D2 sasiaduje w
odleglosci ok. 14,50 m od istniejacych
budynkéw na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 269/28, 269/29, 269/30 i
269/31.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN ISO 9836:2022-07, tj. powierzchni¢ uzytkowa okresla si¢
na poziomie posadzki w stanie wykonczonym (otynkowane $ciany), nie liczgc jednak
listew przypodtogowych, progéw i podobnych elementéw. Podaje si¢ ja w metrach
kwadratowych, z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku. Powierzchni¢ uzytkowa
powigksza si¢ o powierzchni¢ pod elementami nadajacymi si¢ do demontazu takimi jak
$cianki dzialowe (typu przepierzenia), rury, kanaty. Do powierzchni uzytkowej nie
wlicza si¢ natomiast: powierzchni pod statymi §ciankami, powierzchni¢ w przejsciach
drzwiowych, otworéw okiennych, wnek i nisz w $cianach.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wiasne, inne

Okoto 27,49% kapitaly wtlasne, okoto
72,51% kapitaty obce, w tym kredyty na

przedsiewziecia deweloperskiego finansowanie dzialalnosci spétki  lub
lub zadania inwestycyjnego kredyty inwestycyjne.
W nastepujacych instytucjach Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-

powierniczy*

* Niepotrzebne skreslic.




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Swiadczenie pienigzne na rzecz Dewelopera na poczet ceny sprzedazy nastepowaé
bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce wplaty na otwarty rachunek powierniczy,
prowadzony dla Dewelopera przez Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. z siedziba
w ul. Grzybowska 81, 00-844 Warszawa na podstawie umowy zawartej w dniu
.................. roku dla kazdego Nabywcy w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego pod nazwa: ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w czterech zespotach w zabudowie szeregowej oraz blizniaczej z
infrastrukturg techniczng oraz dojsciem, dojazdem i miejscami postojowymi na dz. nr
ew. 270/6, 270/8, 270/9, 270/10, 270/11, 270/12 obr. 3, w m. Wieliczka”. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi Deweloper. Bank bedzie dokonywal wyptat na rzecz
Dewelopera z rachunku powierniczego po zakonczeniu i odbiorze przez osobg
wyznaczong przez bank z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi kazdego z
etapéw okreslonych w harmonogramie realizacji robét.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji robét:

Etap I - w terminie do dnia 30.09.2025 r.: przygotowanie przedsigwzigcia
deweloperskiego w tym: zakup nieruchomosci gruntowej pod inwestycj¢, opracowanie
dokumentacji projektowej, uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe - 10%
ceny transakcyjnej;

Etap II - w terminie do dnia 31.03.2026 r.: fawy oraz $ciany fundamentowe budynkéw
segmentu A oraz B; ptyta oraz $ciany fundamentowe budynkéw segmentu C oraz D -
10% ceny transakcyjnej;

Etap III — w terminie do dnia 30.04.2026 r.: izolacja $cian fundamentowych; instalacja
podposadzkowa pod ptyta na gruncie budynkéw segmentu A, B oraz plyta
fundamentowa budynkéw segmentu C, D; ptyta na gruncie — ptyta parteru budynkéw
segmentu A oraz B; strop nad garazem budynkéw segmentu C oraz D - 10 % ceny
transakcyjnej;

Etap IV — w terminie do dnia 31.05.2026 r.: $ciany nosne kondygnacji parteru wraz ze
stropem nad kondygnacja parteru budynkéw segmentéw A, B, C oraz D - 10 % ceny
transakcyjnej;

Etap V — w terminie do dnia 30.06.2026 r.: $ciany no$ne kondygnacji I pietra wraz ze
stropem nad I pigtrem i $Scianami murowanymi kondygnacji II pigtra budynkéw
segmentu A, B, C oraz D - 10 % ceny transakcyjnej;

Etap VI w terminie do dnia 15.08.2026r.: konstrukcja wi¢zby dachowej wraz z
montazem membrany oraz pokryciem dachowym; montaz rynien bez rur spustowych
budynkéw segmentu A, B, C oraz D - 10% ceny transakcyjnej;

Etap VII w terminie do dnia 31.10.2026 r.: wykonanie $cian dziatowych, montaz okien
bez montazu osprzetu i regulacji koncowej, wykonanie instalacji elektrycznej w
zakresie podtynkowym, instalacje wewnetrzne wod.-kan. w zakresie podtynkowym,
instalacja wewnetrzna gazu w zakresie rozprowadzenia orurowania, tynki wewnetrzne
budynkéw segmentu A, B, C oraz D - 10% ceny transakcyjnej;

Etap VIII w terminie do dnia 15.12.2026 r.: instalacja wentylacji mechanicznej w
zakresie rozprowadzania przewodéw w posadzce; wylewki; instalacja C.O. w zakresie
rozprowadzenia orurowania biegnacego pod wylewka; wykonanie termoizolacji $cian
zewngtrznych budynku bez warstwy wykonczeniowej budynkéw segmentu A, B, C

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowe]j obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



oraz D - 10% ceny transakcyjnej;

Etap IX w terminie do dnia 15.01.2027 r.: zabudowy gk wraz z ociepleniem poddasza
budynkéw segmentu A, B, C oraz D — 10% ceny transakcyjnej;

Etap X w terminie do dnia 31.03.2027 r.: montaz balustrad zewne¢trznych balkonéw
segmentéw A, B, C oraz D; montaz bram wjazdowych do garazy segmentéw C,D;
montaz drzwi zewngtrznych segmentéw A, B, C oraz D; instalacje elektryczne 100%;
instalacje sanitarne 100%; instalacja wentylacji mechanicznej 100%; wykonanie
warstw wykonczeniowych elewacji segmentéw A, B, C oraz D; montaz osprz¢tu i
regulacja koncowa stolarki okiennej segmentéw A, B, C oraz D; zagospodarowanie
zewnetrzne terenu; przylacza; zakonczenie budowy; uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie lub zas§wiadczenia o braku sprzeciwu w przystapieniu do uzytkowania -
10% ceny transakcyjnej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany stawki podatku VAT i zmiany
powierzchni Lokalu.

W  przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegblnych czgéci ceny, niezaptacone czgéci ceny ulegaja odpowiedniemu
zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem
zaplaty poszczegblnych czesci ceny, Deweloper bedzie mégt odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone czg¢sci ceny. O zmianie stawki podatku VAT Deweloper poinformuje
Nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny. W przypadku zmiany
stawki podatku VAT, powodujacego zwickszenie ceny, Nabywcy przystuguje prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni liczgc od dnia
powiadomienia, lecz nie p6zniej niz do dnia odbioru Lokalu. W przypadku obnizenia
ceny, ostatnia czg¢$¢ ceny zostanie obnizona o réznic¢ wynikajaca z tej obnizki stawki
podatku VAT. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci réznic¢ z niej
wynikajaca Nabywcy.

W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej, réznica wynikajagca z podwyzszenia stawki podatku VAT
zostanie doliczona do kazdej kolejnej transzy, co do ktérej powstanie obowigzek
ptatnosci po wejsciu w zycie przepisOw prawa podwyzszajacych stawke podatku VAT.

Jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wicksza lub mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
odpowiednio zmieniona z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni okres§lonej w
niniejszym prospekcie za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni. W
przypadku niepetnych metréw kwadratowych, kwota, o ktéra cena Lokalu zostanie
zmieniona zostanie obliczona proporcjonalnie. Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o zmianie powierzchni i ceny Lokalu najpéZzniej do dnia zawarcia umowy
przeniesienia wlasno$ci Lokalu.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia, lecz nie pdézniej niz do dnia odbioru Lokalu. W
przypadku podwyzszenia ceny, jeSli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, réznica wynikajagca z podwyzki zostanie
doliczona do ostatniej czesci ceny. W przypadku obnizenia ceny, jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy deweloperskiej, ostatnia czg$¢ ceny
zostanie obnizona o réznic¢ wynikajacg z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty
Deweloper zwrdéci réznice z niej wynikajaca Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa w ktérej Deweloper zobowigzuje si¢ do
przeniesienia na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub przeniesienia utamkowej cze$ci wilasnosci tej nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej




lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (dalej jako ,,umowa’”) nie zawiera elementéw,
o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako ,,ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastgpity
w tre$ci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie pomigdzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem umowy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy, w
terminie wynikajagcym z umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w niezwltocznie lecz nie pdzZniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia poprzedniej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez bank lub kasg;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub przeniesienie
utamkowej czesci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, poinformowania
nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg
o dokonanej zmianie i przekazania nabywcy o§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej w przedstawionej przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
sporzadzonej zgodnie z ustawg w zwigzku z odmowg dokonania odbioru w ramach
powtérnego odbioru;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadioéciowe;

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu wynikajacej ze zmiany w ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu (po dokonanym obmiarze powykonawczym), przy
czym z zastrzezeniem, ze uprawnienie to przystuguje Nabywcy jezeli:

- powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wigcej niz 3 % powierzchni projektowe;j
Lokalu wskazanej w umowie; albo

- powierzchnia Budynku bedzie wigksza od powierzchni projektowej Lokalu
wskazanej w umowie, a Deweloper poinformuje nabywce o skorzystaniu przez
Dewelopera z uprawnienia do podwyzszenia ceny w zwigzku ze zwigkszeniem
powierzchni uzytkowej Lokalu;

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwigkszenie ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po bezskutecznym uptywie dodatkowego 120 — dniowego
terminu na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od




umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla zadania inwestycyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 13 i 14 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od poinformowania go przez dewelopera o
zmianie ceny Lokalu, lecz nie péZniej niz do dnia odbioru Lokalu.

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreS$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

II. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie Iub wysokos$ci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba zZe
niestawienie si¢ nabywecy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawach opisanych w
pkt. 1, 2 powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1y

2)

IL.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowesj;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce¢ lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskie Spétdzielczosci S. A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskie Spotdzielczosei S. A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
7 powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $§rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Polskie Spétdzielczo$ci S. A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

(&) Bericees

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena 1 m? powierzchni Lokalu nr .....

wynosi ( ..stownie.. ) netto powickszona o

VAT obliczony wedtug stawki wynoszacej obecnie 8%. i wynoszacy od do

.................. zt (..stownie.. ), to jest kwota do ....... zt (..stownie.. ) brutto co
odpowiada cenie w wysokoSci: ......... zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowa powierzchnia Lokalu nr ...... WYnosi: ...... m2.

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena 1 m® powierzchni uzytkowej Lokalu nr ...... Wynosi: ...... zt (cena brutto).

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Zespot Budynkéw Al - A9: 3 kondygnacje
nadziemne.

Zesp6t Budynkéw B1 - B6: 3 kondygnacje
nadziemne.

Zesp6ot Budynkéw C1 — C2: 3 kondygnacje
nadziemne, 1 kondygnacja podziemna.

Zesp6t Budynkéw D1 — D2: 3 kondygnacje
nadziemne, 1 kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Zespot Budynkéw A1-A9 i Zespét
Budynkéw B1 - B6.

Budynki trzykondygnacyjne z poddaszem
nieuzytkowym. Przestrzennie obrys budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
tworzy ksztatt prostokata. Wymiary skrajnych
budynkéw Zespotéw 6,81 x 10 m, budynki
powtarzalne Zespoléw o wymiarach 6,66 x 10
m.

Projektuje si¢ dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 35°, wysoko$¢ projektowanych
budynkéw mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do:

- okapu: w Zespole A1-A9 wynosi ok. 8,42 m;
w Zespole B1 — B6 wynosi ok.: 8,20 m.

- poziomu kalenicy: w Zespole Al — A9
wynosi 10,96 m; w Zespole B1 — B6 wynosi:
10,97 m.

Dachy budynkéw wykonczone pokryciem z
blachy dachowej na rabek w kolorze
grafitowym.

Elewacja budynkéw wykonczona tynkiem




elewacyjnym lub imitacjg cegly klinkierowej;

Gtéwne wejscia do budynkéw od strony
pénocnej. Nad wejsciami zaprojektowane
zostalo zadaszenie..

Budynki posadowione na fawach
fundamentowych. Sciany fundamentowe z
pustakéw szalunkowych zwienczonych
uktadem wiencéw zelbetowych.

Strop parteru wykonana jako podloga na
gruncie.

Sciany nosne z pustakéw ceramicznych
zwiefniczone uktadem wieficow 1 belek
nadprozowych zelbetowych nad ktérymi
rozpigte sg stropy zelbetowe.

Strop kondygnacji I oraz II pigtra - zelbetowe
monolityczne;

Balkony zaprojektowano jako zelbetowe,
prefabrykowane, montowane na 1!3cznikach
termicznych.

Konstrukcje ~ dachéw  stanowi  wigzba
krokwiowa oparta na murtatach kotwionych
do $cian murowanych. Pomiedzy krokwiami
rozpigto belki stopowe poddasza.

Zespot Budynkéw C1 - C2i D1 -D2.

Budynki czterokondygnacyjne (3 kondygnacje
nadziemne oraz 1 kondygnacja podziemna) z
poddaszem  nieuzytkowym. Przestrzennie
obrys  budynkéw  jednorodzinnych  w
zabudowie blizniaczej tworzy  ksztalt
prostokgta. Wymiary budynkéw to: CI1
7,51x10,02 m, C2 7,50x10 m, D1 7,51x10,02
m, D2 7,50x10 m.

Projektuje si¢ dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 35°, wysoko$¢ projektowanych
budynkéw mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do:

- okapu: w Zespole C1-C2 wynosi 8,19 m; w
Zespole D1-D2 wynosi: 8,19 m.

- poziomu kalenicy: w Zespole C1 — C2
wynosi 10,81 m; w Zespole D1 — D2 wynosi:
10,81 m.

Dachy budynkéw wykonczone pokryciem z
blachy dachowej na rabek w kolorze
grafitowym.

Elewacja budynkéw wykonczona tynkiem
elewacyjnym lub imitacja cegly klinkierowej;

Giowne wejscia do budynkéw C1 i D1 od




strony potudniowe;.

Gtéwne wejscia do budynkéw C2 i D2 od
strony poétnocnej.

Nad wejsciami zaprojektowano zadaszenie.

Budynki posadowione na zelbetowej plycie
fundamentowe;j. Sciany kondygnacji
podziemnej zrealizowane zostang jako
zelbetowe monolityczne.

Sciany nosne z pustakéw ceramicznych
zwiefniczone uktadem wieficow 1 belek
nadprozowych zelbetowych nad ktérymi
rozpigte sg stropy zZelbetowe.

Strop kondygnacji parteru, I oraz II pigtra. —
zelbetowe monolityczne.

Balkony zaprojektowano jako zelbetowe,
prefabrykowane, montowane na 1Igcznikach
termicznych.

Konstrukcje ~ dachéw  stanowi  wigzba
krokwiowa oparta na murtatach kotwionych
do $cian murowanych. Pomiedzy krokwiami
rozpieto belki stopowe poddasza.

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspdlng nieruchomosci

Lokal typ I (lokale mieszkalne obejmujgce
kondygnacje parteru oraz 1 pietra
zlokalizowane w budynkach w zabudowie
szeregowej segmentach A oraz B):

Budynek posadowiony na tawach
fundamentowych;

Sciany zewnetrzne/wewnetrzne nosne
—  ceramiczne  murowane w
technologii tradycyjnej;

Sciany dziatowe - ceramiczne lub z
betonu komdérkowego murowane w
technologii tradycyjnej;

Strop parteru — podloga na gruncie;
Strop nad parterem oraz strop nad I
pietrem — zelbetowy monolityczny;
Klatka schodowa - schody do
indywidualnego wykonania;

Balkony - prefabrykowane na
facznikach termicznych; posadzka
balkonu zaimpregnowana (bez
wykonczenia);

Zadaszenia nad wej$ciami do lokali -
prefabrykowane na facznikach
termicznych;

Dach — wigzba dachowa o konstrukcji
krokwiowo-jetkowej, pokrycie dachu
wykonane z blachy na rabek stojacy;
Elewacja w technologii lekko-mokrej,
wspoOlczynnik  przenikania ciepta
U<0,20 W/m2*K; warstwa
wykonczeniowa: tynk elewacyjny lub
okladzina elewacyjna ceglopodobna;
Ogrédek przy domu — wyréwnany
wraz z posianiem trawy;

Wydzielenie indywidualnych




ogréodkéw ogrodzeniem.

Lokal typ II (lokale mieszkalne na II pietra
zlokalizowane w budynkach w zabudowie
szeregowej segmentach A oraz B):
Budynek posadowiony na tawach
fundamentowych;
Sciany zewnetrzne/wewnetrzne nosne
—  ceramiczne  murowane = W
technologii tradycyjnej;
Sciany dziatowe - ceramiczne lub z
betonu komdrkowego murowane w
technologii tradycyjnej;
Strop parteru — podloga na gruncie;
Strop nad parterem oraz strop nad I
pigtrem — zelbetowy monolityczny;
Klatka schodowa - schody zelbetowe
monolityczne;
Balkony - prefabrykowane na
facznikach termicznych; posadzka
balkony zaimpregnowana (bez
wykonczenia);
Zadaszenia nad wej$ciami do lokali -
prefabrykowane na facznikach
termicznych;
Dach — wigzba dachowa o konstrukcji
krokwiowo-jetkowej, pokrycie dachu
wykonane z blachy na rabek stojacy;
Elewacja w technologii lekko-mokrej,
wspolczynnik przenikania ciepta
U<0,20 W/m?*K; warstwa
wykonczeniowa: tynk elewacyjny lub
okladzina elewacyjna ceglopodobna;

Lokal typ III (lokale mieszkalne obejmujgce
kondygnacje parteru oraz 1 pietra
zlokalizowane w budynkach w zabudowie
blizniaczej segmentach C oraz D):
Budynek posadowiony na plycie
fundamentowej;
Sciany kondygnaciji podziemnej —
zelbetowe, monolityczne;
Sciany zewnetrzne/wewnetrzne nosne
—  ceramiczne  murowane = W
technologii tradycyjnej;
Sciany dziatowe - ceramiczne lub z
betonu komdrkowego murowane w
technologii tradycyjnej;
Strop nad kondygnacjg garazu
podziemnego, nad parterem oraz
strop nad I pigtrem — Zelbetowy
monolityczny;
Klatka schodowa - schody do
indywidualnego wykonania;
Balkony — prefabrykowane na
tacznikach termicznych; posadzka
balkonu zaimpregnowana (bez
wykonczenia);
Zadaszenia nad wejSciami do lokali -
prefabrykowane na tacznikach
termicznych;
Dach — wigzba dachowa o konstrukcji
krokwiowo-jetkowej, pokrycie dachu
wykonane z blachy na rabek stojacy;
Elewacja w technologii lekko-mokrej,




wspoélczynnik przenikania ciepta
U<0,20 W/m?*K; warstwa
wykonczeniowa: tynk elewacyjny lub
okladzina elewacyjna ceglopodobna;
Ogrédek przy domu — wyréwnany
wraz z posianiem trawy;
Wydzielenie indywidualnych
ogréodkéw ogrodzeniem;
Indywidualny garaz na kondygnacji
podziemnej:
Sciany zelbetowe
monolityczne, pozostawione
w stanie surowym lub
czgsciowo docieplone
izolacjg termiczng (na
wysoko$¢ Im od sufitu);
Sufit docieplony izolacja
termiczna;
Posadzka pozostawiona w
stanie surowym;
Brama garazowa — uchylna
lub segmetowa, naped do
indywidualnego montazu
przez klientéw;
Instalacja kanalizacji —
kratka $ciekowa;
Instalacje o$wietleniowa —
punkty zakonczone kostka;
Instalacja elektryczna
prowadzona natynkowo.
Osprzet elektryczny w
postaci wigcznikéw i gniazd
230V koloru biatego
natynkowe. Okablowanie
pod instalacj¢ do tadowania
samochodu elektrycznego
bez gniazd fadowania.

Lokal typ IV (lokale mieszkalne na II pietra
zlokalizowane w budynkach w zabudowie
szeregowej segmentach C oraz D):

Budynek posadowiony na ptycie
fundamentowej;

Sciany kondygnacji podziemnej —
zelbetowe, monolityczne;

Sciany zewnetrzne/wewnetrzne nosne
—  ceramiczne  murowane =W
technologii tradycyjnej;

Sciany dziatowe - ceramiczne lub z
betonu komdrkowego murowane w
technologii tradycyjnej;

Strop nad kondygnacja garazu
podziemnego, nad parterem oraz
strop nad I pigtrem — zelbetowy
monolityczny;

Klatka schodowa - schody zelbetowe
monolityczne;

Balkony — prefabrykowane na
Iacznikach termicznych; posadzka
balkony zaimpregnowana (bez
wykonczenia);

Zadaszenia nad wejsciami do lokali -
prefabrykowane na tagcznikach
termicznych;

Dach - wiezba dachowa o




konstrukcji krokwiowo-j¢tkowe;j,
pokrycie dachu wykonane z blachy
na rabek stojacy;
Elewacja w technologii lekko-
mokrej, wspotczynnik przenikania
ciepta U<0,20 W/m?*K; warstwa
wykonczeniowa: tynk elewacyjny lub
okladzina elewacyjna ceglopodobna;
Indywidualny garaz na kondygnacji
podziemnej:
Sciany zelbetowe
monolityczne, pozostawione
w stanie surowym lub
czgsciowo docieplone
izolacjg termiczng (na
wysoko$¢ Im od sufitu);
Sufit docieplony izolacja
termiczna;
Posadzka pozostawiona w
stanie surowym;
Brama garazowa — uchylna
lub segmetowa, naped do
indywidualnego montazu
przez klientéw;
Instalacja kanalizacji —
kratka $ciekowa;
Instalacje o$wietleniowa —
punkty zakonczone kostka;
Instalacja elektryczna
prowadzona natynkowo.
Osprzet elektryczny w
postaci wigcznikéw i gniazd
230V koloru biatego
natynkowe. Okablowanie
pod instalacj¢ do tadowania
samochodu elektrycznego
bez gniazd fadowania

Droga wewnetrzna z kostki brukowe;j
Wjazd/wejscie na osiedle poprzez
brame/furtke;

Osiedle ogrodzone;

Wzdhuz drogi stupki oswietleniowe.
Indywidualne ogrodki przypisane do lokali
typu 1 oraz 3 wygrodzone;

Schody terenowe do dojscia do lokali typu 3
oraz 4.

Liczba lokali w budynku

W kazdym z 19 Budynkéw zostana
wyodrebnione po dwa lokale mieszkalne.
Liczba lokali mieszkalnych Zespotu A1 — A9:
18;

Liczba lokali mieszkalnych Zespotu B1 - B6:
12;

Liczba lokali mieszkalnych Zespotu C1 — C2:
4

Liczba lokali mieszkalnych Zespotu D1 — D2:
4.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W ramach inwestycji zaprojektowano 15
miejsc postojowych naziemnych oraz 8 miejsc
postojowych w garazach co daje co najmniej 1
miejsce postojowe na dom.

Dostepne media w budynku

Przylacz elektroenergetyczny;
Przytacz gazowy;
Przylacz teletechniczny;




Przytacz wodociggowy z sieci miejskiej;
Instalacja zewngtrzna kanalizacji sanitarnej;
Instalacja zewngtrzna kanalizacji deszczowej
zZ wspllnymi wybieralnymi zbiornikami na
wody opadowe;

Dostep do drogi publicznej Teren Przedsigwzigcia Deweloperskiego
posiada dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ na dzialce nr 941/1 poprzez
droge dojazdowa na dziatce nr 270/2, w
ktorej Deweloper posiada udziat w prawie
wlasno$ci tejze nieruchomos$ci, w ktorej
udzialy bedzie zbywal na rzecz nabywcéw
poszczegdllnych Lokali. Dodatkowo
Deweloper posiada sluzebno$¢ przejazdu
przez dziatki nr 270/3, 270/4 oraz 270/5 dla
szerokosci drogi Sm. Szeroko$¢ drogi
dojazdowej w najwezszym miejscu wynosi

5 m.
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny usytuowany w projektowanym budynku ....... przy ul. Rézanej w
mieszkalnego w budynku, jezeli Wieliczce.
przedsiewziecie deweloperskie lub Projektowany numer mieszkania: ........ ]
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali |Kondygnacja: ........ :
mieszkalnych Pigtro: ........ !
Klatka: ........ )

Strona $wiata: ........ !

Zalacznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego jest rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okreslajacym jego usytuowanie w budynku oraz
ekspozycje wzgledem stron §wiata

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o nr projektowym: ...... o powierzchni uzytkowej ....... m?2;
SKIAAAJACY S1Q Z: ueneint ettt ettt e e :

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w Lokalu zostalo przedstawione na
rzucie kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego prospektu informacyjnego, ktéry m.in. okresla uktad pomieszczen i
powierzchni¢ kazdego z nich.

Lokal typ I (lokale mieszkalne obejmujace kondygnacje parteru oraz I pietra
zlokalizowane w budynkach w zabudowie szeregowej segementach A oraz B):

Stolarka okienna - profil PCV, szklenie zespolone, wsp6tczynnik
przenikania ciepta U<0,90 W/m?*K;
Parapety zewnetrzne wykonane z blachy powlekanej,
Balustrady balkonéw - stalowe, ocynkowane lub ze stali nierdzewnej
malowane proszkowo lub natryskowo;
Drzwi wejSciowe pelne z progiem oraz osprzgtem podstawowym;
Wykonczenie §cian: tynk maszynowy gipsowy;
Wykonczenia sufitow: tynk maszynowy gipsowy;
Podtoza pod posadzki z wyprawy cementowej zatarte na ostro, z izolacja
termiczng ze styropianu;
Parapety wewngetrzne — brak;
Drzwi wewnetrzne — brak;
Instalacja elektryczna:
Tablica elektryczna wyposazona w wymagane zabezpieczenia.
Instalacja elektryczna podtynkowa
Osprzet elektryczny tj. gniazdka, przetaczniki;
Instalacja o$wietleniowa wewngtrzna — punkty zakonczone kostka;
W kuchni/aneksie kuchennym puszka z zasilaniem tréjfazowym,
Instalacja domofonowa z unifonem oraz dzwonkowa,
Licznik energii elektrycznej — montowany przez dostawce energii
elektrycznej, po podpisaniu umowy przez nabywce lokalu z
dostawcg energii.
Oprawy o$wietleniowe na elewacji budynkow wraz z
wyprowadzeniem instalacji.
Instalacja teletechniczna:
Tablica teletechniczna




Lokal typ II (lokale mieszkalne na II pietra zlokalizowane w budynkach w

Gniazdo internetowe w salonie
Gniazdo telewizyjne RTV/SAT w salonie
Instalacja antenowa bez anteny;
Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody:
Ogrzewanie podlogowe — w catosci lokalu; osobny sterownik dla
kazdego pictra lokalu, z rozprowadzeniem okablowania pod
mozliwo§¢ rozbudowy instalacji o dodatkowe sterowniki (do
kontrolowania temperatury osobno w pomieszczeniach);
Grzejniki tazienkowe elektryczne — Deweloper zobowigzuje si¢ do
wykonanie gniazda zasilajgcego, natomiast zakup grzejnika wraz z
montazem grzejnika pozostaje do indywidualnego wykonania po
stronie Nabywcys;
Ogrzewanie i C.W.U. przy uzyciu kotta gazowego dwufunkcyjnego;
Instalacja wodno-kanalizacyjna:
Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,
Woda zimna i ciepta — w technologii rur wielowarstwowych;
Wentylacja/klimatyzacja:
Wentylacja mechaniczna wywiewno-nawiewna;
Instalacja wentylacji pod okap kuchenny — brak;
Instalacja przygotowawcza pod montaz klimatyzacji: jedn. wew. w
pomieszczeniu kuchni z aneksem, jedn. zew. przy wyjsciu do
ogrodka.

zabudowie szeregowej segmentach A oraz B):

Stolarka okienna - profil PCV, szklenie zespolone, wspotczynnik
przenikania ciepta U<0,90 W/m?*K;
Parapety zewnetrzne wykonane z blachy powlekanej,
Balustrady balkonéw - stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo Ilub
natryskowo;
Drzwi wejsciowe petne z progiem oraz osprzgtem podstawowym;
Wykonczenie $cian: tynk maszynowy gipsowy;
Wykonczenia sufitow: izolacja termiczna z welny mineralnej pomiedzy
jetkami oraz zabudowa z pojedynczej ptyty g-k;
Dach — ocieplony welng mineralng na grubo$¢ krokiew - bez wykonania
zabudowy;
Dostep do poddasza — wylaz strychowys;
Posadzka strychu — zabudowana ptytami OSB;
Podloza pod posadzki z wyprawy cementowej zatarte na ostro, z izolacja
termiczng ze styropianu;
Parapety wewnetrzne — brak;
Drzwi wewnetrzne — brak;
Klatka schodowa — $ciany oraz sufity - tynk maszynowy gipsowy; w
pozostalym zakresie do indywidualnego wykonczenia przez Nabywce;
Instalacja elektryczna:
Tablica elektryczna wyposazona w wymagane zabezpieczenia.
Instalacja elektryczna podtynkowa
Osprzet elektryczny tj. gniazdka, przetaczniki;
Instalacja o$wietleniowa wewngtrzna — punkty zakonczone kostka;
W kuchni/aneksie kuchennym puszka z zasilaniem tréjfazowym,
Instalacja domofonowa z unifonem oraz dzwonkowa,
Licznik energii elektrycznej — montowany przez dostawce energii
elektrycznej, po podpisaniu umowy przez nabywce lokalu z
dostawcg energii.
Oprawy o$wietleniowe na elewacji budynkéw wraz z
wyprowadzeniem instalacji;
Instalacja teletechniczna:
Tablica teletechniczna
Gniazdo internetowe w salonie
Gniazdo telewizyjne RTV/SAT w salonie
Instalacja antenowa bez anteny;
Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody:
Ogrzewanie podlogowe — w catosci lokalu; osobny sterownik dla
kazdego pietra lokalu, z rozprowadzeniem okablowania pod
mozliwo$¢ rozbudowy instalacji o dodatkowe sterowniki (do
kontrolowania temperatury osobno w pomieszczeniach);




Grzejniki tazienkowe elektryczne — Deweloper zobowigzuje si¢ do

wykonanie gniazda zasilajgcego, natomiast zakup grzejnika wraz z

montazem grzejnika pozostaje do indywidualnego wykonania po

stronie Nabywcys;

Ogrzewanie i C.W.U. przy uzyciu kotta gazowego dwufunkcyjnego;
Instalacja wodno-kanalizacyjna:

Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,

Woda zimna i ciepta — w technologii rur wielowarstwowych;
Wentylacja/klimatyzacja:

Wentylacja mechaniczna wywiewno-nawiewna;

Instalacja wentylacji pod okap kuchenny — brak;

Instalacja przygotowawcza pod montaz klimatyzacji: jedn. wew. w

pomieszczeniu pokoju dziennego z aneksem kuchennym, jedn. zew.

na balkonie.

Lokal typ IIT (lokale mieszkalne obejmujace kondygnacje parteru oraz I pietra
zlokalizowane w budynkach w zabudowie bliZniaczej segmentach C oraz D):
Stolarka okienna — profil PCV, szklenie zespolone, wspotczynnik
przenikania ciepta U<0,90 W/m?*K;
Parapety zewnetrzne wykonane z blachy powlekanej,
Balustrady balkonéw - stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo lub
natryskowo;
Drzwi wejsciowe pelne z progiem oraz osprzgtem podstawowym;
Wykoficzenie $cian: tynk maszynowy gipsowy;
Wykoniczenia sufitow: tynk maszynowy gipsowy;
Podloza pod posadzki z wyprawy cementowej zatarte na ostro, z izolacja
termiczng ze styropianu;
Parapety wewnetrzne — brak;
Drzwi wewnetrzne — brak;
Instalacje elektryczne:
Tablica elektryczna wyposazona w wymagane zabezpieczenia.
Instalacja elektryczna podtynkowa
Osprzet elektryczny tj. gniazdka, przetaczniki;
Instalacja o$wietleniowa wewnegtrzna — punkty zakonczone kostka;
W kuchni/aneksie kuchennym puszka z zasilaniem tréjfazowym,
Instalacja domofonowa z unifonem oraz dzwonkowa,
Licznik energii elektrycznej — montowany przez dostawce energii
elektrycznej, po podpisaniu umowy przez nabywce lokalu z
dostawcg energii.
Oprawy o$wietleniowe na elewacji budynkéw wraz z
wyprowadzeniem instalacji;
Instalacje teletechniczne:
Tablica teletechniczna
Gniazdo internetowe w salonie
Gniazdo telewizyjne RTV/SAT w salonie
Instalacja antenowa bez anteny;
Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody:
Ogrzewanie podltogowe — w catosci lokalu; osobny sterownik dla
kazdego pictra lokalu, z rozprowadzeniem okablowania pod
mozliwo§¢ rozbudowy instalacji o dodatkowe sterowniki (do
kontrolowania temperatury osobno w pomieszczeniach);
Grzejniki tazienkowe elektryczne — Deweloper zobowigzuje si¢ do
wykonanie gniazda zasilajgcego, natomiast zakup grzejnika wraz z
montazem grzejnika pozostaje do indywidualnego wykonania po
stronie Nabywcys;
Ogrzewanie i C.W.U. przy uzyciu kotta gazowego dwufunkcyjnego;
Instalacja wodno-kanalizacyjna:
Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,
Woda zimna i ciepta — w technologii rur wielowarstwowych;
Wentylacja/klimatyzacja:
Wentylacja mechaniczna wywiewno-nawiewna;
Instalacja wentylacji pod okap kuchenny — brak;
Instalacja przygotowawcza pod montaz klimatyzacji: jedn. wew. w
pomieszczeniu kuchni z aneksem, jedn. zew. przy wyjsciu do




ogrodka;

Lokal typ IV (lokale mieszkalne na II pietra zlokalizowane w budynkach w

zabudowie szeregowej segmentach C oraz D):
Stolarka okienna - profil PCV, szklenie zespolone, wspotczynnik
przenikania ciepta U<0,90 W/m?*K;
Parapety zewnetrzne wykonane z blachy powlekanej,
Balustrady balkonéw - stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo lub
natryskowo;
Drzwi wejsciowe pelne z progiem oraz osprzgtem podstawowym;
Wykonczenie §cian: tynk maszynowy gipsowy;
Wykonczenia sufitow: izolacja termiczna z welny mineralnej pomiedzy
jetkami oraz zabudowa z pojedynczej ptyty g-k;
Dach — ocieplony welng mineralng na grubos¢ krokiew - bez wykonania
zabudowy;
Dostep do poddasza — wyltaz strychowys;
Posadzka strychu — zabudowana ptytami OSB;
Podtoza pod posadzki z wyprawy cementowej zatarte na ostro, z izolacja
termiczng ze styropianu;
Parapety wewnetrzne — brak;
Drzwi wewnetrzne — brak;
Klatka schodowa — S$ciany oraz sufity - tynk maszynowy gipsowy; w
pozostalym zakresie do indywidualnego wykonczenia przez Nabywce
Instalacje elektryczne:
Tablica elektryczna wyposazona w wymagane zabezpieczenia.
Instalacja elektryczna podtynkowa
Osprzet elektryczny tj. gniazdka, przetaczniki;
Instalacja o$wietleniowa wewngtrzna — punkty zakonczone kostka;
W kuchni/aneksie kuchennym puszka z zasilaniem tréjfazowym,
Instalacja domofonowa z unifonem oraz dzwonkowa,
Licznik energii elektrycznej — montowany przez dostawce energii
elektrycznej, po podpisaniu umowy przez nabywce lokalu z
dostawcg energii.
Oprawy o$wietleniowe na elewacji budynkéw wraz z
wyprowadzeniem instalacji.
Instalacje teletechniczne:
Tablica teletechniczna
Gniazdo internetowe w salonie
Gniazdo telewizyjne RTV/SAT w salonie
Instalacja antenowa bez anteny;
Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody:
Ogrzewanie podlogowe — w catosci lokalu; osobny sterownik dla
kazdego pietra lokalu, z rozprowadzeniem okablowania pod
mozliwo$¢ rozbudowy instalacji o dodatkowe sterowniki (do
kontrolowania temperatury osobno w pomieszczeniach);
Grzejniki tazienkowe elektryczne — Deweloper zobowigzuje si¢ do
wykonanie gniazda zasilajacego, natomiast zakup grzejnika wraz z
montazem grzejnika pozostaje do indywidualnego wykonania po
stronie Nabywcys;
Ogrzewanie i C.W.U. przy uzyciu kotta gazowego dwufunkcyjnego;
Instalacja wodno-kanalizacyjna:
Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,
Woda zimna i ciepta — w technologii rur wielowarstwowych;
Wentylacja/klimatyzacja:
Wentylacja mechaniczna wywiewno-nawiewna;
Instalacja wentylacji pod okap kuchenny — brak;
Instalacja przygotowawcza pod montaz klimatyzacji: jedn. wew. w
pomieszczeniu kuchni z aneksem, jedn. zew. przy wyjsciu do
ogrodka.

Tynki w lokalach:
Sciany — tynk gipsowy maszynowy, zgodnie z normg PN-B-10110:2005,
Sufity — bez kategorii wykonania, ze wzgledu na przewidywana strzatke
ugiecia stropu.
Nie okre$la si¢ dopuszczalnych wartodci odchytek katéw pomiedzy




sufitem/§ciana, posadzka/$ciana;

Wylewki w lokalach:
Posadzki wykonane zgodnie z normg PN-62/B-10144:1960, wymagania jak
dla posadzek betonowych;

Instalacja wodno — kanalizacyjna w lokalach:
zakonczenia podej$¢ kanalizacji zaslepka z tworzywa sztucznego;
zakonczenie podej$¢ wody zimnej i cieplej zaslepka z tworzywa sztucznego;
podejscia na $cianach prowadzone podtynkowo;

Pozostate informacje:
wyburzenie, przesuwanie czy powi¢kszanie jakichkolwiek otworéw w
$cianach konstrukcyjnych jest zabronione.
brak mozliwos$ci wkucia rur z podejsciami w §ciany konstrukcyjne, Sciany
szachtow.
Nie zastosowanie si¢ do powyzszych zapiséw bedzie skutkowalo utratg
rekojmi;
Lokale wykanczane w standardzie tzw. ,,deweloperskim” tj. bez
wykonczonych posadzek, bialego montazu oraz drzwi wewnetrznych;

Data wydania zaSwiadczenia Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji. Nie wydano jeszcze zaSwiadczenia o
o samodzielnoS$ci lokalu samodzielno$ci lokalu mieszkalnego.

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji. Nie ustanowiono jeszcze odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Informacje o lokalu uzytkowym Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia

nabywanym réwnoczesnie z lokalem |Deweloperskiego.
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia
ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu | Deweloperskiego.

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Prospekt dotyczy lokalu mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsigwzigcia

przeniesienie prawa wilasnosci lokalu |Deweloperskiego.
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

Podpisano przez/ Signed by:
TOMASZ SKOWRONEK
Data/ Date: 06.03.2026 18:14
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